S

1065
636 .
[N
k)
<
424
49
\Dfliﬂ Qé-w'
g 530
5 Parkpiitze @_\m\ .
3 o — M e
Ryets g © 112
&0 : ¥
) s 02 8° 2 — \
R N D U S o
1 ' 24\ o
\ 5 é \?1/ - - GQ?DQ
y b O ok
A0v® / o/ A = AL
( o ® -
O . \ =
\\\ = %; \625 \ \ . — =
=) . 5 ’ )
\ ’ 5 X\ O 56 K 6 o
e ) NG =\ . :
/Q{f ML % . AW 255 l . ) - ~\ / . - ‘\ -
Zavl &\ S W K B ' #“f N\ S
( e 7, ’ Nl KN W, B A
\ + 2 ! oA op? AL (\e,“gll Q\' /. N N SV CEEN e X AN
_ 2 . N O A g : SN . . Gl = ’
19 3 ’\Q”\Q ,\QT .IIQ X 9 ,\'Q_er o {} 7. \ P - 6\1\ \ ...... B \\ \7'; .(‘;p _\\5-10
i £ ?; QB% 2\7 \\%E% N\ %FM' 'M" A 9 / g N N " 4 7. .."o‘q,
0! A — | ac Aol - °F : N
R e T\ Bfgserane® e RN B B, R NG q 9 L o
A - B RN > —— e = \ / INE
7 U\: 155 i '\QAO“‘ "\’\6.&%\\, . /'/ 47 B w // / / N . ; S
7 O\Q‘ﬂ 0dl° ' \%l\ 1|30x1-’i£% oL o \e® /‘/ “ < /\ W \\ > d’/e*...
404 e \[e Q1 Q{LF"\Q%-\/B' QL7 AN ANO; o - \\,‘ y @/ \ ...... / . ‘// : = .5//.. o
’\55'6 /-_\lec‘)ﬁ . < o 9- Qi N QUSSR . .
057 o
q (2 59 5
% N Q2 A8
A\ . S
W\
\\\ ,\QQ‘,'\‘J.
\
>\\
/ ,\'\'5.60
/ 3
/ \\\ofﬂ P
X\\@b‘
410 B
\\13.;“‘ Sl Nebenzeichnung zur textlichen
9 ] . "o P
409 .\\\j‘b\ &N & Festsetzung F4 : "Split-Level" - Gebaude
<t
Qs\i‘\.\e-/v %
\ 408
A0 — Traufe
\ :
g
\mﬁ.\ \ max. 6,60
9 . N Q\A'(;, ’2'.,
N g EFH= max.0,30 Strafe
g NG 0. StraRe
CETA\CS
= AN S
R G
- SN N
ey o T\
/ = HR
/ R
) ™~ B : g
/ 269 : -~ %."
// I 8" S Nebenzeichnungen zu den textlichen Festsetzungen G 1.4/ G 1.5
N ‘\.' 2% 600 .
Iy T IR X AW : ot )
N AN P 5 5° Zulassige Dachausrichtung WA - StraRenansicht der giebelstandigen Gebaude
; . i )
AR 7! [o AL 5 S = < =g A 0° %
DA T A L I v
LS N o ~ - :
< S e~ o5 10259120025 © :
' / | ° g Py 4 e /\'/’/\Z NI LAt
= ;{ = WK = A FOT P
Y ) ! X‘\bf,%b‘ ‘\‘(\0 ..{'\ Z %\gr‘\d./ P . : : |
| N :'o 5 'pl\? ; SR '. '. . max. 5,40 max. 5,40 max. 5,40
o e g d : e — : . g . : ]
\Q%-T ) © \ A Qe .~ 5 : : . S . .
@ L WeogRel 7 Schreppen Siepen
0 ' b -y ((\e'%hf . B /O/O . /O
+ A" \0“%;1 l ' | \\6%5% ' = : :
b NI SRRt s R . : .
\Qg.‘b“ AQY : .0\ : , : : : . Zulassige Dachausrichtung WA - Stral3enansicht
WY o ° . eo i ——— S
_ N0 ] .~ @\0 : : : | N -
% “5‘&3‘ \ & ’L.. T e\o: ; : K = N PD N\ PD First
»\Q 9 . @\O: Q - (\‘ . . . S FD-0°
o . —Jp S S I v N
\ 402 Hle S o o - :
0 V a®th e S =
QC) \\Q_M' 56\ . = . ! max. 6,60 max. 6,60
IS \ = 8 N .
T AN
5 : - , <
_(C) \ I. E : "Traufe zeigt ins Tal"
N :
n \ S W2 :
o \Q%‘_y .‘\va‘ ° “
AL o K ) o
% \ \\%’éoo . Zulassige Dachausrichtung WA’ - StraRenansicht
— ° / ;
< 20 Io Jo 423 PD
(@)) \ ® OQB-%\ . \\
3 ~ 7\ \ I' et oo
. - _ - \o -\‘\6-{7—1 :g ] max. 6,30 max. 6,30 N
— _ 7 . :
g - Voue TR — s eg
5 A .. ° : ’ / "Traufe zeigt ins Tal"
\ & [N \ " . v \ + o+
' 3 @QD | By . \ + 4+ o+
%
8— O s e \\ o
= S sty 22 | o 1 \ 2 3 4 5 6 7 8
e A WA | 11 \ WA"| 11 WA"| 11 WA™| 11 WA"| 1 WA™| 11 WA"| 11 WA™| 11
© e \ \ :
o 0ol \R\\é‘ . ) . M 1:500
e
5 0,4 04 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
E \\ Stand der Plangrundlage: Marz 2009
7)) %] SD 28:—32: a3 \ : FD 0°-10° i FD 0-10° FD 0-10° FD 0-10° FD 0°-10° : SD 28°-32° Die angegebenen Hoéhen sind Hohen Gber Normalnull (NHN-H6hen).
© 278 A ?ﬂ :Tga;g 40 m i EFH \A PD 11°-15° A TH max. 6,30 m G. EFH A TH max. 6,30 m G. EFH A TH max. 4,00 m G. EFH A PD 11°-15° A TH max. 5,40 m G. EFH o e —___ ——_

Planzeichenerklarung

|. Zeichnerische Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 16 BauNVO

WA1'8 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung F 1 und F 2)

= max. zuladssige Geschossflache

0,4 = max. zulassige Grundflache
11 = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
TH max. = Traufhohe als Hochstmal tUber ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe EFH, z.B. 5,40 m

..MU EFH (i.V.m. textl. Festsetzung F 3und F 4)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuléassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (i.V.m. textl. Festsetzung F 5)

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (i.V.m. textl. Festsetzung F 9.3)
Zweckbestimmung:

offentlicher, verkehrsberuhigter Bereich

<

offentlicher FulR- und Radweg (i.V.m. textl. Festsetzung F8)

F+R

ﬂ private Parkflache

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage (i.V.m. textl. Festsetzung F8)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

000000
o o
000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen (i.V.m. texil. Festsetzung F9.1 und F9.2)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Geholzen

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze/Garagen/Gerateschuppen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des EUV gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

StralBenhohe im Endausbau gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Il. Gestalterische Festsetzungen gemaf § 86 BauONW

SD

PD

FD

0°-10°
11°-15°
28°-32°

Satteldach (i.V.m. textl. Festsetzung G 1)

Pultdach (i.V.m. textl. Festsetzung G 1)

Flachdach (i.V.m. textl. Festsetzung G 1)

Dachneigung (i.V.m. textl. Festsetzung G 1)

——— = Haupffirstrichtung (i.V.m. textl. Festsetzung G 1)

K offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Kompensationsflache (i.V.m. textl. Festsetzung F8, F9.1 und F9.2)

Vorgartenzone (i.V.m. textl. Festsetzung G 2)

I1l. Darstellungen der Plangrundlage
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vorhandene Flursticksnummern

.. vorhandene Héhenlinie (NHN-H6hen)

Gelandebdschung

Gaul-Kriiger Koordinatenkreuz

IV. Hinweisliche Darstellungen

[

—

Bemaliung von Abstanden

Anpflanzung von Baumen (Standort vorgeschlagen)

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

geplanter FuRweg

Kennzeichnungen

Bergbau
Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) i. V. m. den Vorschriften

a)

b)

f)

9)

der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
Dezember 2007 (GV. NRW. S. 708),

der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. De-
zember 2007 (GV. NRW. S. 708),

der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09. Oktober 2007 (GV.
NRW. S. 380),

des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG
NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. Juni 2007 (GV. NRW. S. 226, 316),

des Gesetzes zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214).

Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in

Verbindung mit der BauNVO

FA1

F2

F3

F4

F5

F6

F7

F8

F9

F9.1

F9.2

F93

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Davon ausgenommen sind

- Solarenergieanlagen / Photovoltaikanlagen als nicht stérendes Gewerbe, wenn die Anlagen auf dem
Gebaude errichtet werden (Garagendacher, Dachflachen).

Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-7 sind maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

MaR der baulichen Nutzung / Maximale Traufhohen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-7 sind maximal zuldssige Hohen der baulichen Anlagen
festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt wird die Traufhdhe festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt wird die
ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EFH) gemal F 4 dieser textlichen Festsetzungen festgesetzt.
Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegrinungen werden nicht auf die maximal zulassige
Traufhéhe angerechnet. Als Traufe wird die tiefste Linie des Daches bestimmt, im Gegensatz zum First, der
als hochste Linie des Daches bestimmt wird.

Festsetzung von Hohenlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-7 darf die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH) max.

0,30 m Gber der mittleren Héhe der vor dem Geb&ude liegenden StralRenoberkante im Endausbau liegen. Als
unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen gemaf F 3 dieser textlichen Festsetzungen gilt somit die
Hoéhenlage der Stralenoberkante im Endausbau (+ max. 0,30 m). Zur Herstellung von "Split-Level"-Gebauden
darf die Erdgeschosshéhe im rickwartigen Grundsticksbereich ausnahmsweise an das natlrliche
Gelandeniveau angepasst werden (vgl. Nebenzeichnung). Abgrabungen auf den Grundsticken zur
Herstellung von Souterrainrdumen unterhalb der StralRenoberkante sind unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Uberschreitung von Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Fir Terrassenuberdachungen und Wintergarten dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise um maximal 2,00 m
Uberschritten werden. Bei Doppelhausern sind diese Anbauten grenzstandig zu errichten.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-7 sind Stellplatze, Garagen, Carports (Uberdachte
Stellplatze) und bauliche Nebenanlagen (z.B. Abstellrdume, Gerateschuppen, ) nur in den Gberbaubaren
Flachen oder in den daflr ausgewiesenen Flachen zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen missen
einen Abstand von 5,0 m zur erschlieBenden Verkehrsflache einhalten. Dieser Abstand muss auf der privaten
Grundsticksflache liegen. Ausnahmsweise ist aullerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und den
daflr ausgewiesenen Flachen pro Grundstiick eine zusatzliche bauliche Nebenanlage (z.B. Abstellrdume,
Geréateschuppen) zulassig. Diese ist grenzstandig zu errichten.

Externe AusgleichsmaBnahme - Anpflanzungsflache

(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Verlust der Biotopfunktion kann Gberwiegend im Plangebiet kompensiert werden. Unter Beriicksichtigung
des gesonderten Ausgleichs fir die Beanspruchung schutzwirdigen Bodens ergibt sich ein Wert von 11.528
Punkten, der extern ausgeglichen werden muss. Auf einer Teilflache auf dem Flurstiick 116, Flur 11,
Gemarkung Frohlinde wurde eine extensiv genutzte Wiese mit Baumgruppen angelegt. Diese
Anpflanzmalnahme wird dem Eingriff als externe Ausgleichsmalnahme auflerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes zugeordnet.

Minderungsmafnahmen - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir offentliche und private Wegeflachen, Stellplatze und Zufahrten in den WA-1 bis WA-7 Gebieten sind nur
luft- und wasserdurchlassige Materialien zulassig.

Interne AusgleichsmaBnahmen - Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anpflanzung von Laubbdumen

Am westlichen Rand des Wohngebietes sind innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung von
Gehodlzen insgesamt 7 hochstdmmige Laubbaume hoherer Pflanzqualitat anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Art:

Eichen (Quercus robur), Linden (Tilia cordata), Rotbuchen (Fagus sylvatica)
Qualitat:

Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Hohe: 16-18 cm.

Gehdlzanpflanzung

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung von Gehdlzen ist eine 2.369 m? grof3e Flache im
Reihen- & Quadratverband flachendeckend und anteilsmaRig mit Buchen und Eichen zu bepflanzen. (1
Pflanze pro 2 m?). Die Bepflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Art:
Buche (Fagus silvatica) mit einer 20 %-igen Beimischung von Stieleiche (Quercus robur)

Eberesche (Sorbus aucuparia), Kornelkirsche (Cornus mas), Gewohnliche Hasel (Corylus avellana),
Spitzahorn (Acer platanoides)

Qualitat:
Buche, Stieleiche, 2x verpflanzt
Heister mit Ballen, 125/150 cm

Ausgenommen von der Gehdlzbepflanzung sind die Flachen zur Herstellung eines Fulwegs zur
Christinenstralle sowie zweier den FuRweg begleitender Streifen. Stdlich des Fulwegs ist ein 112 m? grof3er
Streifen und nérdlich des FuBwegs ist ein 237 m? groRRer Streifen mit Landschaftsrasen einzusaen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung von Strallenbdumen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind nach Fertigstellung mit 20 heimischen Laubbdumen zu bepflanzen.
Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind Arten der Artenliste 1 entsprechend der Angaben des Umweltberichts zu verwenden.

7 Laubbdume 1. Ordnung und 13 Laubbdume 2. Ordnung

Qualitat:

Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe: 18-20 cm

Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:

Spitzahorn Acer platanoides Sandbirke  Betula pendula
Esche Fraxiinus excelsior Feldhahorn  Acer campestre
Traubeneiche Quercus petreae Hainbuche  Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur Mehlbeere  Sorbus alba
Winterlinde  Tilia cordata

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 86 BauO NW

G1

Gestaltung der baulichen Anlagen in den WA-1 bis WA-7 Gebieten
(§86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

G 1.1 Doppelhduser

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhdusern sind in gleichem Material und gleicher Farbe
auszufihren. Die Doppelhaushalften sind mit gleicher First-, Trauf- und Sockelhdhe sowie gleicher
Dachneigung und gleichen Dachulberstédnden zu errichten. Doppelhduser sind auf einer gemeinsamen
vorderen Bauflucht zu errichten. Anbauten, Wintergarten und Terrasseniberdachungen sind grenzstandig
zu errichten.

G 1.2 Fassadengestaltung

AuRenwénde sind als Putzflachen in den RAL Farbténen:
1013 - Perlweil

1014 - Elfenbein

1015 - Hellelfenbein

7032 - Kieselgrau

7035 - Lichtgrau

7038 - Achatgrau

7040 - Fenstergrau

7044 - Seidengrau

7047 - Telegrau 4

9001 - Cremeweil}

9002 - Grauweif}

9003 - Signalweif}

9010 - Reinweil®

9016 - Verkehrsweill

9018 - Papyrusweif}

auszubilden.

Untergeordnete Bauteile durfen farblich im Natural Color System (NCS) mit den Farbtonen:

Orangeténe Grautbne Blauténe

S 2050 - Y30R bis Y60R S 2005 - G20Y S 4020-B

S 2060 - Y30R bis Y60R S 3005 - G20Y S 4020 - B10G bis B30G
S 4005 - G20Y S4030-B
S 4010 - B10G bis B90G S 4030 - B10G

S 5020 - B bis B30G
hervorgehoben werden oder mit folgenden Materialien:
Holz, Zink (vorbewittert) oder Faserzementfassadentafeln, z.B. Eternit, Serie Natura verkleidet werden.

G 1.3 Dacheindeckung
Die Déacher dirfen nur mit anthrazitfarbenen oder schwarzen Dachziegeln / Betonpfannen eingedeckt
werden Hochglénzende (z.B. glasierte Dachziegel) oder farblich unterschiedliche (,geflammte*)
Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink sowie
Dachbegrinungen.

G 1.4 Dachneigung (vgl. Nebenzeichnung)
Die zulassige Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
- bei der Ausbildung eines Flachdaches betragt die zuldssige Dachneigung 0° - 10°.
- bei der Ausbildung eines Pultdaches betragt die zulassige Dachneigung 11° - 15°.
- bei der Ausbildung eines Satteldaches betragt die zuldssige Dachneigung 28° - 32°.

G 1.5 Dachausrichtung (vgl. Nebenzeichnung)

In den WA-2 und WA-7 Gebieten ist die niedrigere Seite der Pultdacher (Traufe) an der norddstlichen
Gebaudeseite (Talseite) vorzusehen.

G 1.6 Dachuberstand

Der Dachuberstand der Trauf- und Giebelseiten darf max. 0,30 m, gemessen von der Traufe bis
einschliefllich Dachrinne bzw. von der Aullenfassade bis einschlieRlich Ortgang, betragen.

G 1.7 Dachaufbauten
Dachaufbauten und Zwerchhauser sind unzulassig.

G 1.8 Dachform Nebenanlagen

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 12 und § 14 BauNVO sind abweichend von den
festgesetzten Dachformen Flachdacher zulassig.

G 2 Gestaltung der unbebauten Flachen in den WA-1 bis WA-7 Gebieten
(§86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW)

G.2.1 Vorgérten
Als Vorgarten werden die im Plan gesondert gekennzeichneten Bereiche bezeichnet. Vorgérten sind mit
Ausnahme der zu befestigenden Flachen der Zuwegungen zum Hauseingang und zu den Carports bzw.
Garagen gartnerisch zu gestalten. Zuwegungen dirfen nur in der notwendigen Breite angelegt werden
(siehe auch Hinweise).

G 2.2 Einfriedungen
Einfriedungen von Vorgarten und Gartenbereichen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nach
MaRgabe nachfolgender Vorgaben zulassig:

- geschnittene Laubhecken: Hohe in Vorgarten max. 0,80 m, in sonstigen Gartenbereichen max. 2,00 m
- Trockenmauern: Héhe in Vorgarten max. 0,50 m, in sonstigen Gartenbereichen max. 1,20 m
- Metallzdune mit Begrinung: Héhe in Vorgéarten max. 0,80 m, in sonstigen Gartenbereichen max. 2,00 m

Ausgenommen sind an das Gebaude anschlieflende Sichtschutzwande im Bereich von Terrassen und
Sitzplatzen mit einer maximalen Lange von jeweils 3,00 m und einer Héhe von maximal 2,00 m. Zaune
sind an den Grundstiicksgrenzen nur auf der Innenseite der an den Grundstiicksgrenzen zu pflanzenden
Hecken zulassig.

G.2.3 Millbehélter

Samtliche aullerhalb des Gebaudes aufgestellten Abfallbehélter bzw. Gemeinschaftsmullanlagen sind
durch Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen
dauerhaft einzugriinen.

Hinweise

(1) Bodendenkmalpflege
Sollten bei Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies der Stadt Castrop-Rauxel und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archaologie, Amt fir Bodendenkmal-
pflege in Minster, unverzlglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage lang in unverandertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

(2) Kampfmittel

Im Plangebiet ist in einem Teilbereich mit Kampfmittelbeeinflussung zu rechnen. Daher sind im Rahmen
der Bautatigkeiten in diesem Abschnitt MaRnahmen der Kampfmittelbeseitigung erforderlich.
Weist bei Durchfihrung der BaumaRnahme der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Gber den Bereich Ordnungswesen zu benachrichtigen.

(3) Léschwasserversorgung

Es ist eine Léschwasserbereitstellung von 800 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Std. sichergestellt.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung von baulichen
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen.

Eine Bodenverdichtung ist zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung
zu vermeiden.

(4)

(5) Bodenschutz

Bdden, die zur Modellierung des Gelandeniveaus extern beschafft werden missen, haben
grundsatzlich die in Anhang 2 Punkt 4 der BBodSchV aufgefiihrten Vorsorgewerte
einzuhalten. FUr nicht aufgefihrte Parameter sind die Zuordnungswerte Z 0 fir Boden
gemal der "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen” der Landesarbeitsgemeinschaft Abfall (Technische Regeln der LAGA)
heranzuziehen.

(6) Geladndemodellierung

Veranderungen des vorhandenen Gelédndes bedurfen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung.

(7) Breiten der Zuwegungen
In der Regel gelten als notwendige Breiten der Zuwegungen 1,50 m fir Zuwegungen zum
Hauseingang, 3,00 m fir Zuwegungen zu Carports bzw. Garagen und 6,00 m fir Zuwegungen

zu Doppelcarports bzw. Doppelgaragen.

(8)

Bauordnungsrecht
Bauordnungsrechtliche Vorgaben sind zu beachten.

(9) Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine im Altlastenkataster des Landes Nordrhein-Westfalen und
der Stadt Castrop-Rauxel erfassten Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vorhanden.
Sofern bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind diese der Unteren

Bodenschutzbehérde und dem EUV Stadtbetrieb Castrop-Rauxel unverziglich anzuzeigen.

(10) Umgang mit Niederschlagswasser
Gemal § 51 a LWG NRW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies mdglich ist. Aufgrund der Bodenbeschaffen-
heit und der topografischen Verhaltnisse ist eine Versickerung oder Einleitung des Niederschlags-
wassers in ein Oberflachengewasser nicht moglich (geotec Albrecht, Juni 2008). Die Entwéasserung
des Plangebiets ist dementsprechend im Mischsystem vorgesehen. Der Anschluss an das
bestehende System erfolgt in der MarienstralRe.

(11) Umweltbericht
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefihrt. Das
Ergebnis der Umweltprifung (der Umweltbericht) ist nach § 2a BauGB Bestandteil der
Begriindung.

(12) Baumschutz
Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Castrop-Rauxel" in der jeweils giltigen Fassung.
Geschltzte Baume dirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor
Beginn der BaumaRnahmen geeignete SchutzmalRnahmen gemaf DIN 18920 und den
Richtlinien fur die Anlage von StralRen, Abschnitt 4 : Schutz von Baumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind. Das DIN-Blatt ist beim
Alleinverkaufer, der Beuth-Vertriebsges. MbH, Berlin, erhaltlich. Die RAS-LP 4 kann bei der
Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Alfred-Schiitte-Allee 10, 50679
KélIn, bezogen werden.

(13) Gutachten
Fir diesen Bebauungsplan wurde folgendes Gutachten verwendet:
Geotec Albrecht: Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhaltnissen im Baugebiet
~Scheitens Berg® in 44575 Castrop-Rauxel - Boden- und Grundwasseruntersuchungen zur
orientierenden Baugrund- und Altlastenerkundung, Herne, Juni 2008

Verfahrensvermerke

Die Ubereinstimmung der Bestandsanga-
ben mit dem Liegenschaftskataster wird
als richtig bescheinigt.

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Castrop-Rauxel, den ........cccooeeeivieenne

Die Planunterlage entspricht den Anfor- Bereich Stadtplanung

derungen des § 1 der Planzeichenverord- L. S.
nung vom 18. Dezember 1990.
Baudirektor
Castrop-Rauxel, den ........ccooeeeivieenns Castrop-Rauxel, den .......cccccoeeeeneeennen.
L.S.

Stadtischer Vermessungsrat Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau
und Verkehr der Stadt Castrop-Rauxel
hat am 31.05.2007 nach § 2 Abs. 1

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau
und Verkehr der Stadt Castrop-Rauxel
hat am 23.04.2009 beschlossen, den

Baugesetzbuch beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Bebauungsplan Nr. 198 " Scheitens Begrindung nach § 3 Abs. 2
Berg" aufzustellen. Baugesetzbuch fir die Dauer eines

Monats o6ffentlich auszulegen.

Castrop-Rauxel, den ........cccooceeevvieenns Castrop-Rauxel, den ........ccooceeeiiieenne

Blrgermeister Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und
die Begrindung haben nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch fiur die Dauer eines Mo-
nats in der Zeit vom bis ein-
schlielllich zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat am

schlossen.

Castrop-Rauxel, den ........ccooceeeivieenne
Castrop-Rauxel, den ........cccooceeeivieenne
Der Blurgermeister

In Vertretung
Burgermeister
L. S.

Technischer Beigeordneter

den Entwurf des Bebauungs-
planes nach § 10 Baugesetzbuch ein-
schlieBlich der als Festsetzungen aufge-
nommenen Gestaltungsvorschriften nach
§ 86 Abs. 4 der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen als Satzung be-

Der Ort und die Zeit der dauernden Einsichtnahme dieses Bebauungsplanes sind nac
§ 10 Baugesetzbuch am ortsublich bekannt gemacht worden.
Castrop-Rauxel, den ........cccooceeeiiieenne
Der Burgermeister
In Vertretung
L. S.

Technischer Beigeordneter
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